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Adjunto a Ud. fotocopia de peticién y documentos
enviados por la Sociedad Pereira, Cortés Brito y Cia. y que

dicen relacién a un contrato de compraventa con CONAF.
Ruego a Ud. informarnos al respecto.
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EN LO PRIFCIPAL: Solicita se impartan instruciomss a la CORPORACICE
NACIONAL FORTESTAL en relacién a modificaciéon de compraventa de fundo
PUERTO OSCURO en la IV Regién .

OTROSI: Acompafia antecedentes que sefiala. -

EXCMO. SR. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA.

HECTOR ENRIQUE PIXEIRQ CUEVAS, Abogado, domiciliado en esta
ciudad, calle San Antonio 378, 0f. 1005 en representacion de la Sociedad
PEREIRA, CORTES, BRITO, Y CIA. (sociedad campesina), segin mis adelante
lo acredito, a V.S. Excelentisima digo:

Por Acuerdo de Consejo N2 1173 de fecha 25 de Abril de 1972
la Corporacién de la Reforma Agraria expropié el Fundo Puerto Oscuro de
la Provincia de Coquimbo, Departamento de Illapel, hoy Comuna de Mincha,
Provincia de Choapa en la Cuarta Regiém, el cual fue inscrito a su
dominio en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Illapel a £s5.392 N2 513 el afio 1974.

Por acuerdo de Consejo N2 808 de 8 de Julio de 1977 de la
Corporacién de la Reforma Agraria y conforme a lo seflalado en la
escritura publica de 14 de Febrero de 1978 otorgada ante el Notario de
Santiago don Luis Azécar Alvarez, enajené el Fundo Puerteo Oscuro a la
Corporacién Nacional Forestal, desconociendo a los  campesinos
trabajadores del predio, toda opcién a adquirirlo conforme al proceso de
Reforma Agraria para el cual habia sido expropiado.

El precio de venta de esta enajenacién correspondié a la
suma de $213.244 equivalente a 442 Unidades de Fomento que CONAF se
comprometié a pagar en el plazo de un afio con mis el reajuste que
experimentara el I.P.C. en dicho periodo, sin intereses .

Trece meses después con fecha 14 de Marzo de 1979 CONAF sacé
a remate el predio fijando como minimo para la subasta la suma de
$3.220.000 equivalente a 5.028 Unidades de Fomento.

Los campesinos que trabajan en dichos predios y que tenian
como Gnica actividad posible las labores de ganaderia que desarrollaban
en ellos, formaron una Sociedad de Responsabilidad Limitada con la cual
poder optar a la compra del bien raiz, la Sociedad Pereira, Cortes,
Brito y Cia.

En el remate de fecha 14 de Marzo de 1979 con la
inexperiencia de su limitada formacién cultural y en la desesperacién de
verse privados de las tierras en las cuales han nacido, han trabajado y
en que viven con sus humildes familias,los campesinos postularon hasta
por la suma de$10.600.000 equivalente a 16.554 Unidades de Fomento en
que el predio les fue adjudicado.

Se trataba de un grupo social campesino formado por 86
familias que en la sana intencién de establecer un dominio sobre las
tierras en que habian sustentado su existencia, y en que estimaban
asegurar sus condiciones de vida futura confiados en un desarrollo
arménico de economia, Jjusto en la distribucion de las riquezas,
respetuoso de el esfuerzo del trabajo y equitativo en el orden social.

Consecuente con el predicamento con que adquirieron el
predio llegaron a pagar cinco de las diez cuotas anuales convenidas para
el pago del predio, esto es, la cantidad de 11.237 Unidades de Fomento,
que cubrian parte del precioc e intereses pactados.



Desde otro punto de vista es posible afirmar que
los campesinos pagaron hasta esa fecha,afio 1984, 25,42 veces
lo que el predio habia costado a CONAF. (11.237 : 442=
25,42)

Como lo ha podido apreciar CONAF y el servicio de asistencia
le la Municipalidad de Mincha, el pago de estas cinco primeras cuotas
el precio, no se habia hecho con wutilidades producidas en la
explotacién del predio sino con todo tipo de recursos y economias de las
86 familias, al extremo de privarse, de comida, vestuario y educacién,
vivienda y salubridad, y de casi bhaber terminado con sus pequefios
rebafios de cabras.

Enfrentados a la imposibilidad de pagar las restantes cuotas
en el alioc 1985 por problemas de sequia y agotamiento de los recursos
personales la Sociedad campesina inicié conversaciones de renegociacion
ie la deuda con CONAF para lo cual buscé asesoria profesional
solicitando mis servicios de Abogado y los del Ingeniero Agréonomo Don
Gastén Escala Gazmuri.

El informe econémico financiero evacuado por el Ingeniero Sr
Escala pudo dejar establecido que el predio con las limitaciones
naturales propias y la falta de crédito campesino por la hipoteca que le
afectaba en favor de CONAF no podia permitir a éstos,a esa fecha, mas
que un ingreso de $ 1.440.118 al afio,estos es ,587 Unidades de Fomento.

El mismo informe establecié que el predio, al afio 1984 no
tenia un valor comercial superior a $ 17.000.000. y su valor de
liquidacién podia corresponder tan sole a la suma de §
14.000. 000. equivalentes a 5.707. Unidades de Fomento.

En consecuencia la cantidad de dinero pagado por los
campesinos, en cinco afios, habia cubierto un 196% de su posible valor
de venta y restaba ain por, pagar una cantidad de $34.275.314, esto es,
un 245%% mas de su valor.

Por medio de algunos funcionarios de CONAF se tuvo la
consideracién de ofrecer a los campesinos la entrega de una parte del
predio y tenmer por cancelado su precio, como alterrnativa posible de
renegaciacién.

Estudiada por los campesinos la proposicién de CONAF, se
estimé inconveniente la férmula propuesta toda vez que si se habia
pagado un 196% del valor del predio, no era consecuente entregarle a
los campesinos menos de la mitad de la superficie del terrenc y, mucho
menos, los peores terrenos del fundo, sin dotacién siquiera para aguadas
de ganado.

Por tales consideraciones y tratando de dar formalidad
adecuada a las conversaciones de renegociacién, la Sociedad con fecha 10
de Mayo de 1985 presenté formal peticién de resciliacién parcial del
contrato de compraventa a CONAF, para que se rebajara el precio de
compraventa convenido y se tuviera por pagado con los valores ya pagados
a la vendedora.

Se acompafié a dicha presentacién un informe econémico
financiero del predioc que determinaba su valor actual de tasacién en la
suma de $17.000.000 y como valor de liquidacién la cantidad de
$14.000.000 suscrito por el Ingeniero Gastén Escala Gazmuri.



La presentacién formulaba ademids un analisis comparativo al
tratamiento dado a la venta de tierras efectuadas a sectores campesinos,
expropladas por CORA y adjudicadas por ésta en un simil muy estrecho a
lo ocurrido respecto del Fundo Puerto Oscuro estableciéndose desventajas
de enorme desproporcién.

En relacién a otras formas de analisls, se hizo ademas un
analisis comparativo del sistema” de pago y condonaciones efectuado a
los sectores campesinos beneficlarios del sistema de Reforma Agraria
estableciéndose que, en un mismo sistema de tratamiento de la deuda, los
campesinos de FPuerto Oscuro, a esa época, habrian pagado la totalidad
del precio y deberia hacérsele hecho devolucién de valores pagados en
exceso por la suma de UF.162,60 sin necesidad de recurrir a saldos para
pagar a plazo.

Varios otros argumentos comparativos entire el valor real
comercial del predic y los valores pagados por la comunidad campesina
demostraban la aberrante desproporcionalidad que se habia producido en
la aplicacién de un contrato que la autoridad habia estimado equitativo
en el resguardo del interés de CONAF para asegurar la recuperacién a
ésta del precioc real del fundo a la época de su entero pago, con mas los
reajustes e intereses del capital adeudado,pero que en definitiva ,a esa
época, establecia como obligacién de la compradora el pago de
$61.840.506 por un fundo que no valia mis de $17.000.000 en su mAs alta
tasacisén.

Se recurrio, ademis,a hacer presentaciones a la Presidencia
de la Repiblica y a la Junta de Gobierno acompafiando todes los
antecedentes sefialados .

No obstante la justicia de los argumentos seflalados por la
socledad campesina , ésta hubo de remnegociar la deuda conforme a lo
establecido en la escritura otorgada con CONAF ante el Notario Pablico
de Santiago Don Ruben Galecio Gomez con fecha 3 de Noviembre de 1986, ya
que de otra manera,se arriesgaba a colocarse en mora y en condiciomnes
de ser ejecutada , a perder el predio, la totalidad de los valores ya
pagados y ciertamente obligada a pagar el saldo de precio que no hubiese
podido solventarse con el remate del predio y que se estimso, a ese
entonces, en la suma aproximada de $20.000.000.

Habra que reconocerse que a tal fecha la sociedad adeudaba a
CONAF un capital correspondiente a 5 cuotas por vencer de U.F. 1.489,93
,esto es, U.F. 7.449,65 mas los correspondientes intereses devengades
conforme a la tasa de un 8% anual establecida .

Conforme a lo seflalado en la clausula sexta del comtrato de
renegociacién la sociedad campesina hubo de convenir en que el monto de
la deuda por concepto de capital e intereses, a esa fecha, fuera
establecido en la cantidad de U.F. 5.927,9 a pagarse con mas el 2 % de
interes anual, no acumulativeo,calculado apartir del 15 de Octubre de
1986 en 10 cuotas anuales,iguales y sucesivas de U.F.659,94 cada una,
incluido el citado interés,con vencimiento los dias 15 de Octubre de los
afios 1987 a 1996.

Comn es de aobservar, sin perjuicio de que la sociedad
campesina habia habia ya pagado a CONAF la cantidad de U.F. 11.237 hubo
de convenir en renegociar y aceptar una nueva deuda por la cantidad de
U.F. 5.927. no obstante que la tasacién del predioc que CONAF habia
efectuado para sacarloc a Remate, habrd de recordarse era de U.F. 5.028 .



Cabe seflalar igualmente ,comp se ha expuesto anteriormente,
que el predio habia sido tasado ,a esa fecha de renegociacién, por el
Ingeniero Tasador Sr Escala en la cantidad de U.F. 5.707.

La renegociacién en esos términos, no obstante no satisfacer
y por el contrario ser contraria a los intereses de la sociedad
campesina hubo de ser aceptada por el riesgo que implicaba negarse a
renegociar.

Haciendo un nuevo esfuerzo 1los campesinos dieron
cumplimiento al pago de tres cuotas comprometidas conforme a esta ultima
renegociacién ascendentes en umn total de U.F. 1.979,82. En consecuencia
han hecho un pago efectivo total por el predio a CONAF ,hasta esta
fecha, de U.F. 13.216.

Corresponderia pagar una cuarta cucota el dia 15 de Octubre
de 1990 por la suma de U.F. 659,94.

El saldo ,ain no devengado, asciende a la suma de U.F.
4,620,

Cabe manifestar que la
sociedad campesina bha sido afectada en su actividad agricola gravemente
por la sequia que ha afligido a la IV Region en términos que son de
piblico conocimiento y en esta oportunidad no podrd pagar la proxima
cuota por vencer, por no contar comn recursos econémicos propios de la
sociedad, ni de cada uno de sus socios como particulares .

Estima mi representada que un organismo dependiente del Estado
como CONAF tiene el legitimo derecho y ademaAs la obligacién de cautelar
los intereses del fisco, en la recuperacién de valores reales de
negoclacién, pero de ninguna manera puede estimarse equitativo un
enriquecimiento mis allad de dichos valores.

Continuar cobrando CONAF la negociacioen en referencia a la
sociedad campesina significa que su pretencién es que se le pague
finalmente la cantidad total de U.F. 17.836 que en relacién al precio
comercial de tasacion del predio correspondiente a U.F.5.707. representa
una desproporcién de un 212% de sobreprecio, que implican un
enriquecimiento sin causa.

Pretender exigir Thasta sus dltimas consecuencias el
cumplimiento de la compraventa noc obstante la desproporcién producida no
puede tener por objetoc la recuperacién en Justicia de los valores
adeudados, sino una aplicacién obcecada de las normas positivas que
establecidas para asegurar la Justa recuperacion de
ellos,desequilibradamente se traducen en umn perjuicic aberrante de la
parte compradora.

El interés de Estado emn bisqueda del bien comin, no puede
desentender el interés del individuo que integra la comunidad cuyo bien
comin se pretende cautelar. Es la premisa fundamental de la Politica de
Gobierno.

Nada justifica la mutacién de dicho principio y si la norma
temporal o contractual se contrapone a ello, es ésta 1la que debe
mydificarse en basqueda de la justicia.



La sociedad campesina compradora ha pagado por el predio
yhasta esta fecha,la cantidad de U.F. 13.216. no obstante que su valor
no es superior a U.F.5.707.

Por tales razones con fecha 4 de Octubre la sociedad
compradora ha presentado formal peticién de modificacién del contrato en
referencia para que se suspenda entre tanto el pago de las cuotas
adeudadas y para que en definitiva se dé por cancelado el saldo de
precio por devengar.-

Sin perjuicio de la solicitud presentada a CONAF cabe a mi
parte el interés de hacer llegar el problema a conocimiento de V.S.
Excelentisima, toda vez, que se encuentra en juego un problema de
justicia en las relaciones de una empresa juridica del Estado con un
vasto sector campesino, que sin pedir regalias, tan solo pide 1la
aplicacién de las normas contractuales convenidas dando cumplimiento a
la equidad, para que entregando a la vendedora los valores reales de la
cosa enajenada se evite, asi mismo, a la compradora, un pago inicuo sin
causa de equidad justificada.

En efecto, sustentando como criterio de equidad y justicia
entre las partes la recuperacién por parte de la vendedora del valor
actualizado del predio en el mAs alio avaluo comercial debemos aceptar
que tendria derecho a que se le hubiera devuelto la suma de U.F.6.390,15
y que asi mismo, se le hublese pagado los intereses pactados de un 2%
anual respecto de ese capital, por el periodo de 11 afios,esto es,
U.F.843,18. sumando un total de U.F, 7.233,33.-

En tales términos,la parte compradora se allanaria de
inmediato a dichos pagos toda vez que hasta esta fecha ha pagado U.F.
13.216 excediendo en U.F. 5.982,67 1la cifra antes calculada vy
renunciando a dicho saldo.

Podemos afirmar en consecuencia que asisten a la Sociedad Pereira,
Cortés, Brito y Cia., todas las razones argumentadas para ante la
Corporacién Naclonal Forestal en la presentacion de solicitud de
modificacién del contrato de compraventa en referemcia, cuya copia se
adjunta a esta presentacién como anexo 3, y que cabe esperar de la
autoridad la aceptacion de la peticién formulada para restablecer los
principios de la justicia conmutativa y también social.

El problema que afecta a la comunidad campesina que integra
la Bociedad Pereira, Cortés, Brito y Cia. es un problema de caracter
soclo econémico, reconocido por la Gobernacién de Illapel y la
Intendencia de la IV Regién, quienes han manifestado su apoyo e interés
a la solucién del problema reconociendo la justicia de los fundamentos
expresados por los campesinos.

El informe social emitido por la Asistente Social de la 1I.
Municipalidad de Mincha en Canela Baja, es categérico al acreditar las
condiclones de extrema pobreza en que se debaten los campesinos que
reclaman la consideracién del gobierno respecto del problema planteado,
habida consideracién ademAs de su imposibilidad de continuar pagando y
de la catéstrofe econémica en que los ha contrefiido, més atn, la enorme
sequia que les afecta,

POR TANTO,

Atendido los argumentos sefialados y los fundamentos
de equidad en que se sustentan



A.V. 5. EXCELENTISIMA: Solicito se sirva tomr conocimiento de 1la
presente solicitud y en definitiva arbitrar las medidas que estime
pertinentes a 1la CORPORACION NACIONAL FORESTAL para que se acoja la
peticién de mndificacion parcial del contrato de compraventa celebrado
con mi representada Sociedad PEREIRA, CORTES, BRITO y CIA., a que hace
referencia esta presentaciéon conforme a la modalidad sefinlada.

OIROSI: Sirvase V.E. tener presente la siguiente documentacién a fin de
acreditar lo expuesto en lo principal.

ANEXO 1.- Poder conferido por la Sociedad PEREIRA, CORTES, BRITO Y CIA.
a don Pablo Tobias Pereira QOlivares.

ANEXQO 2.- Copia de escritura de compraventa CONAF a SOCIEDAD PEREIRA,
CORTES, BRITO, Y CIA.

ANEXQ 3.~ Copia de la escritura de modificacién de la escritura anterior

sobre renegociacién del saldo de precio.-

ANEXO 4. Solicitud de nueva modificacidén, a esta fecha, formulada a
CONAF y poder conferido por Pablo Tobias Pereira a Héctor
Pifieiro Cuevas.

ANEXQ 5.- Desarrollo de célculos para la peticién formulada.

ANEXQ 6.- Tasacién Agricola del Fundo Puerto 0Oscuro efectuada por el
Ingeniero Agrénomo don Gastén Escala Gazmuri.

ANEXO 7. Certificado de Avaldo del S.1.1. ara pago de Impuesto

Territorial.



1/.
SOCIEDAD PEREIRA CORTES BRITO Y CIA

a

PABLO TOBIAS PEREIRA QLIVARES.-

En Canela de Mincha a dos de Octubre de mil novecientos -Tnoventa
ante mi, Amelia Sylvia M¥aluenda Cortés, Oficial de Registro
Civil, comparecen los sefiores Pablo Tobias Pereira Olivares, José
Antonio Cortés Araya, Pedro Carvajal Flores, Ratl Antonio Arenas
Cortés, Luis Vega Aguilera e Ildefonso Olivares Bricefio,Carlos Brito
Rojas, Maximo Lopez Lopez y Gustavo Andrade Cortes todos ellos mayores
de edad, agricultores, domiciliados en esta Comuna, vecinos del lugar a
quienes conozco y expresan:
PRIMERQ: Que comparecen en calidad de directores de la Sociedad
Pereira, Cortés, Brito y Cia. y de conformidad a lo dispuesto en las
clatsulas octava y novena de los estatutos vienen en otorgar poder
amplio de representacién al Sr. Director don Pablo Tobias Pereira
Olivares, para que en representacién de la sociedad realice todas las
gestiones que estime conveniente a la modificacién parcial del
contrato de compraventa del Predio Puerto Oscuro celebrado con fecha 27
de Abril de 1979 con la Corporacién Nacional Forestal, ante el Notario
de Santiago Don Luis Azécar Alvarez y modificado con fecha 3 de
Foviembre de 1986 ante el Notario de Santiago Ruben Galecio Gomez a
objeto de obtener la modificacién del precio convenido, estableciendo
zu monto actualizado, a esta fecha, en la cantidad de 13.216 Unidades
de Fomento ya pagadas a la vendedora y como consecuencia de ello se
tenga por cancelada dicha obligacién y se alcen tanto la hipoteca como
la prohibicién de gravar y enajenar el predio, establecidas en favor de
CONAF para garantizar el cumplimiento de la obligacién sefialada.
SEGUNDO: El marndatario Sr. Pablo Tobias Pereira Olivares, tendré las

maz amplias facultades para recurrir tanto a la Corporacién Nacional

)]



2/.
Forestal como a todos los organismos publicos y privados que hubiere
necesidad en el cumplimiento del mandato conferido, y en tales
gestiones representar en la forma mis ‘amplia el interés de la sociedad
mandante para resolver las alternativas y modalidades a la gestién
encomendada.
TERCERQ: El mandatario podréa delegar el poder conferido en profesional
competente y particularmente en el Abogadc don Héctor Enrique Pifieiro
Cuevas, domiciliado en Santiago, para todas las gestiones antes
seflaladas. -

Para constarcia firman en cuatroc ejemplares del mismoc tenocr.-

VARES J

/
/ M / A=
PEDRO LORES AUL ANT IO ARENAS CORTES

- 7
f?}fm{c/ LERA L ¢ 0 b

GRLOE BRITC ROJAS PEZ

AV

TAVO AXDRADE CORTES.

Firmaron ante mi. "noventa' enmendado vale.
Canela de Mincha a 2 de Octubre de 1990.-

AMELIA SILVIA MALUENDA CORTES.
Oficial Civil -Canela de Mincha.

En funcién de Notario.
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8T " COMPRAVENTA

CORPORAGION NACIONAL PORESTAL

a8

SOC.. PEREIRA, CORTES,BRITO Y CIA.LTDA/

A A A A A A A A A A A A A R A
EN SANTIAGO DE CHILE, ¢ veintisiste de Abril de mil novascientos
setents ¥y nusvs, snte mf, LUIS AZOCAR ALVAREZ, Abogsdo, Notsrio
PGblico de aste .Depsrtsmento y los testigos cuyes nambres se ex-
cressgrén a lgz conclusidn, compesrece: dom JAIME CONTESSE GONZA-
IL&2, chileno, cassdo, ingeniero forestal, damicilisdo en Santie=-
50, Avenicda Bulnes doscientos ochents y einco, oficine quinien-
tos uno, con céduls de identidsd -nlmero cineo millones quinien-
tos ~ochents y dos mil cusrents y uno raeys tres de Santiesgo, en
representecifn de la CORPORACION NACIONAL FOR®STAL, segln se a-
craditerd, smbos del mismo domicilio; dorn PABLO TOBIAS PEREIRA,
OLIVARZE, chlileno, cessdo, sgricultor, domiciliedo en Illspel,
Csnela Bsj)a y de paso en &ste, con carnet nimero nueve nmil sste-
cientos setents y ocho de Illavel, y don PEDRO PASOUAL CARVAJAL
FLORES, chilenc, soltero, agricultor, del mismo domicilio, cere
mat velnticuztro mil ochoclentos traints y dos de Illspel, en
representecidn de le 3O0CIEDAD PEREIRA,.CORTES,.BRITO ¥ COMFANIA
II¥ITAA, seglin se screditsrd, smbos con domieiliec en Illgpel,
Csnels 2sja, lcs compasreclentes meyores de edsd, -8 guienass conogz-
co y exponens que conviensn en sl siguiente contrato de eompree

vente: PRI M E R O.= La. Corporect 6n Hacionel Forestal, en ade=-

lante "Conaf®, es duefis del pradio "Puerto Oscuro” ubicsdo en
la provincis de Coquimbo, Depsrtamentd de Illaspel, Comuns de
Minche, hoy Cusrte Begibn, Provincia de Chosps, Departamsnto de

Illapel, Comuns de Minche, con rol de svalGos pers los efectos

RIA DE
33.-

C

L J



de 1le Contribucibn Territoriel nfimero doaclentos dlecinueve ra-

ye uno,- S E G U ND O,= E1 predio individuelizsdo en 1o cléu-

sule precedante lo edquirid Conaf por compravents a la Corpors-
cién de 1l Raforms Agraria, segln consts en sscriturs pdblics o-
torgede onte este Notarfs con fecha castorce de Febrero de nil
nevoslonbno setents y ocho e inscrito en el Reglistro de Prople-
dedes del Conservedor ds Blenes Hafces de Illepsl a fojss tres-
oientos veintiseis nlmero doscientog ocheante y siete correspon-
dients 81 afic mil noveclantos setenta y oocho.- la referids escri
ture fud suserits por parts de ls Corporscibn de ls Rdforms A-
grsric, por su Vicepresidente Ejecutivo,en uac de la facultsd
concedids por el Honorable Conssjo de ess Institucibn por scuer-
do de Consejo nfimaro ochoclantog novents y ocllo de ocho de Jue

- 1to de mil novecientos asetents y siete«s T B R C B R O.= Ly Cor=-

poracidn Ngeional Forsstal 1lamd s remste pliblico pars la verts
de este predlio, @l que se efectubd el dle catorse de Mprzo de mil
. ‘noveelentos sdtents y nusva, & las.diecisels horsa, snte 1ls pre-
gsencis del Notario que .sutorizej. 4) Que en dicho remate se sd-
jucicbd el predica don José Antonio Cortéas Arsys, quien sctub

8 su propio nombre pero.por cuénta de terceros, reserydndose
el.cergecho a indiecsr en la escriture de compraventes sl nombre
del compradori-b) Que,.tel como lo ratifics mSas'adelente el pro-
pic cefior Cortés, @1 comprsdor.designsdo lo fud "1a Socledad
Percira, Cortés, Brito y Ccompei{e” que es precissmente ls so-

cieaed o la cusl la Corporseibn Hecional Fhrestal le vende ol

pradio por el presents {nstrumento.e= C-U A R T O.= Por el pre=

gente ecto e instrumsnto Consf, vende, cede y transfisre a2 1ls
Sociedsd Pereira, Cortés,Brito y Compsfi{e representsds en 1la
forma sefislsds, gqulan compra y ascaeptd‘varas si, el immueble indi-

viduelizgdo en las cléusules precedentes.- Q UI N T O,-Los des-
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lindes del predio ihdividuslizgdo en le olfusula primsra, segln
sus titulos son los siguientes: Al Forte: don Fundo Totorel y
.. con propledad de ls Comunidad Censls Bsja.- Al S3ur: En une parte
. con la Gomunidsd Conels Bsjs y en otra parte con terrenos ds 1ls
Comunidsd Angosture. Al Zate: Con propledsd ds.lo Comunidad de
Cenele Baje y con el 2stero Cmela que los.sepsrs do lss Comu-
ridadss Cenela Baje y Yerbe lLocg.= A} Deate? In one perte con

le Quebreds Los Tomes qQue lee sepsra de los terrenoa de la Co-

runided Ahgostura y en otrs parte con le Cesrreters Psnemericsna

. que los sepere del sector excluf{de.=. 3 E X T O.= Fl precie do
1c vents de)l immuebls meteria de este contreto es le centidad

~-¢ée dilez millones seiscientos mil pasos equivalente & dieelseis
mil cuinientos eincusnte.y custro come setents y cuetro Unide-
des de Fomenito por su veler 2l catorse de. . arro ds mil noveeien-
403 satenta y nusve, ascendents a seiscientos cuérents pesos
treinte centavos -pere code ung +~ Dieho precio se ¢sncels de ls
sizviente forme: s) Con el equivelente & mil seiscientos cine
cusnte y oinco coms cvarents y siets Unidedes ds Fomento sl con-
tedo, al velor qus tengen al momento del -pago efectivo, b) Bl
ccléo de cetorce mil ochocientes novents y nueve coma veirtisle-
t: Tnidedes de Fomentq, que ss csncelaré en diez cuotss de mil -
cuctrocientss .ochente y.ng.vq;ooma‘noventa y .tres Unidedes de
Foemento cads une,; anusles, izueles y susesivgs segln el velor
que éstas tengsn sl die del page,; con los sigulentes veucimlen-
tos: Primers: sl cstorce de Marzo de mil novecientos ochenta.-
Segund@: 8l cgtoree ‘de Marzo ds mil noveclentos ochents y tno.-
Teroars: 8) cstorce de margzo de mil novecientos ochente y dos:

Cusrtai 8l cstorece de Marzo de mil novecientos ochents y tres.-

Cuinto: el cstorce de Mgrzo de mil novecisntos ochente y cnstro.

Sextg: sl ¢ storce de Merzo de mil novecientos ochents y eineco,



'Séptime: 8l cetorce de msrzo de mil rovecientos ochants T seis,
Octavg: el cotorce de mergzo de mil noveclentos ochents y siets.
llcvena: &l celorce de Marzo de mil noveclentos ochente y ocho.-

Diocima: 81 cstcerce de Marzo de mid noveclientos ochents y nuava.

Dick2s conticdades Gevebhgarin vn ocho por clento de interds s~
nual, scuxulstivo, el que se computsrf desde el cstorce de I'srzo
de mll noveciontos setonts ¥.nuavee.= Este interds se eslculeoré
-80bre el valor de cede cuota reajustads y se cesncelsrf conjunta-

-

mentae con elle & su vencimionto.~ =1 ccmporador podr/ razsr antie

rés hosts el -mes:que antecede 21 ds la cenceleciérn.. - 1 p 7 Ta

¥ 0.- %l rimple etreso en el psgo €e und cucte ¢ :rts cde a-

1le constituiré en more Bl ccmprsdor, pare todos los efactos ls=
gales, sin necesidsd de requierimiento judlcisl y fsculterf s

1s Corporecibn nere ejercer los derechos que 86 sefialsn an esta
cléusuls y 1o dispuosto en 1s ¢lbusnle nlmaro ocho, renuncisndo
expresemente sl compredor s cuslguisr oxcepcidn, rscurac processl

. o sdministretivo eatsblecido 8 su favor.~ En el everto que 1la

Corporacibn cptare por el cumplimisnto forzsdo el szldo insoluto
del preclo se ontonderd de plezo vencido y en consccuuncis,seré
exigible en su totslided. Bn este ceso, el 88lés ¢ .rosc debide-
mente regjusteds, deventerh un interés sustitutivo (3l dieclocho
por ciento enusl, porcentasje que se -.cslcularfd dezd:z cI maes que
enteceds sl de ls constl tucibn en mors y hssts el - -7 -mocedente
a3l del pago efectivo.- En este mismo csago, 1ls Corperecibén tendré
.dereeho a exigir, e menere de indemnizsecidn de perjulcios, el q-
quivslents al veinte por cisnto del segldo edeudsdo, ¢ebldsments
.rasjustedo segfin el modo indicado en ls cléusuls sexte.- En e}
evento que 1ls Corporacidn optare por le resolncidn del contrsto,

&ste tendrd derecho & exigir al comprsdor ccmo indemnizgclén cone
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venciongl de perjuicios, sl.equivilente 8l veinte por clento
del total dsl precio estipulsdo en le cléusuls sexts régjusts=-
do seglin el sumente sxparimentsdo por @l Indice de Previos sl
Consunidor ‘sutre le fechs de susoripeldn Gel presenta-.contrasto
y le fechs de la resolucidn, pudiendo psre estos efectos impue
ter &8 la 1ndemn1zac16n~lnnmaumaa“qde;ah,hnbinren pereéibido  en

el pago ddl yreelo de le comprevents > 05TAVO.~- 54~ optendo le

- Corporagidn por 1e resclndién del contrato hubiere lugs» a prese

tsciones vutuss, les partes scusrdsn que todes ler plertocionss

-y meo jores efectugdes por el eomprodor y que aylatieren al momene

to de 1ls resclucidn se eveluerén de sousrdo s los ncostcas de fo-
restecidn que le Corporscifbm hublsre fi jsfc vars lg teriporads
en que éstes se-sfectuaron, en conformmidad s lo esteblecido gn
el Dacreto Ley nlmero setotiontos uno y en el Lecrete’Supremo
némé ro noveclentos cincuente”y ocho 'de mil novecientos setentas
y cineo y sas pegerén resjustadss en la'forms y condiciones que
estsblecer dichas disposiciones legeles, descontdndose Yoz smie
mes que se hayan girado po?'cdﬁedpfs1dofb5ﬁ£fiéaeioﬁé§,:éh re-
lecibn 8 s referids plenteeibn o mejers, "les que se resjusts=
rfn en l» forma sefelada precedentexiénts.s Respectd-de las ms-
jorss no comprendides en-loa céstos ‘de forestseidn, ase esterd

a 1o disoussto sn el Cédige Civite= N 0 V'E X Q.= En gersntis

91 flel-etmplimiento da Isg oblizsciones del prosents eortrato,
asnacislmente de-10 2daudsde, resajustes, iInteresss, panas y cos-
tas en su esgo, 9l 4dsudor-viane en constitulr primera hipoteoca
y prohibicidn de gravor ¥y ena Jangr, en fevor de la Corporecibn
Egcionsl Foreatal, scbre.el inmuebls que adgquiera por aste inse-

trumento.- D B C I M O, Lo venta se hsce como cuerpo elerto, en

- 8l estsdo qus se sncuantrs sctualmente el nredio vendido, que

- @8 c¢onocido por-ambas partes, con sus derechos, usos, cocstumbres



y servidumbres, sctivas y pasives, lidre de todo grevamen, sal-
.v0o el gonstituido en favor de 1ls Corporscibn Necionel Forestsl

psrs gerantizer el psgo del ssldo de preclo.~DE C I MO -P R I~

M ER O.=Ls sntregs materiasl del predio, se efestusrd en 1s fe-

-chs gue £ijen de comiin scuerdo el ebmpredor ¥ el Director Eje-
cutivo de Congfee D EC I ¥ 0= 83 EG UND COo» Todos 1lcs impues=-

tos y gestos que demsnds, le presente escriturs, serén ds cargo

totsl y exclusivo del coupredore=DE CI MO0 <2 TR CER O,=

Las pertes sefielen su domicilio en-le ciuded de.Sanbiggo, pere

tvdos los sfectos de este contyregtoes DR CI M O «C U A RT G,

5e feculta sl portedor de copia sutorizade Ge este eseriturs pa-
ra requerir sl Conaervsdcr de Bienss.Refees reppectivelss ins-
cripcionss-y snoteciones gue seen peceseries.- 8i DIJA CONSTAN-
CIA DZ LA SIGUIENTE ACTA.DS REMATE: "Servisgro Limitsde.- Acte
de Remato do.Praﬂiog»da.lo:QQrpornci6n Nscionsl Forsetel.- En
Sentisgo, Avenids Bulnes ciento.cuqrgntl. noveno piso con fechs

cztoree . de Harzo de mil novecientos setents y.nueve,.s lzd die-

ciseis‘horaq, Servisgro Limituda procedil a efectusr el remste o
¢ los sigulentes prgdiocs por cusnta de ls ,Corporaeibn Nacional t
orestel .~ Nombre de]l predioci.Puerto Uscuro. Comuna: Minchsg.- -1
fiols dosclentos diecinueve rays uno.- Superficies once mil sete- - ¢
c.entos discipcho hectéress,- Minimo posture: tres millones dos=- - €

cientos veinte mil pesos.- Nombre del predioiTotoral,- Comuna: -1

!incha <= Rpls descientos diecinueva-rsya dos.~ 3uperficleiseis n

=1l ciento treinta y:dos hectéreass~ M{nimo postura: un milién - 1
cuetrocientoe cincuents y dos mil ochoclentcs pesos.- Nombre del -

predios Las Pglmes.,- Comungs Quilpué.~ Hel?! tres mil éuetrocien- as

tos cincuenta y ciete rsyes oncese Supgrticig; octho mil tresclen- ¥

tos sesents y tres coms nueve hectéreas. Kfnimo postare: dieci- 1

' ds

siete millonazs doscientos eincusnta mil pesos.- Nocbre del pre-
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,dio3~ Sen Germén.- Comunst Toltén.- Roll doscientos treinte y
des raye cstorce_reys quince.- Superficle: custro mil trasciens
-tss sesente coms dog hsctérsss.~ Hinimo posturas cler millones
ochents y nueve mil quinientoa pesos.- Nombre del rredio: Csupoe
- 1llcéne~ Ccmunay Toltén.- Rol: dosplentos veinticireo rays nueve,
Superflciss quinientas sesente hectéress.- Minime posturst Un
- millén quinlentos ousrents seias mil doscisntos pesos .~ Nomdre
- del predio3e Ios LlsuQues.- Comunat Vilcén,- Hol: tresciontos
ocho roys unoee Supsrfiocie: t res mil cuzirocientos noventas y une
coms seis hectéreas,.- Minimo postura: diez nillones doscisntos
- sesents mll ochoclentos vainte posos.~ Hathre dal predio: El
- Yenzano.- Comuna: Cunco.~ Rol! dosclentor novents y clico reys
_gsels, tre-clentos dos rays quince, tresciecnoics cinec rsya seten
te y dcs.~- 3uperficle: 6ps mil trescientes novente y nusve coma
nueve hectéress,~ Minimo posturat dos milliones custrocientos cus=-
troclentos cusrenta y s sls mil roveclontoc cchents pesos.~ Pre=
dios Pasrto Uscuro.= Deslindes Jenerslesi licrtat con fundo Toto=
_ral 7 con proplsdad de¢ le Cozsunidad Carclr B3je; Sur:t ¥n unz »pere
te con la Comunlded Canela Z22)8 ¥y un otr- rurts con te&renca de
. la Comunided Angosturs.- Uriente? Con wronledsd de le Comuridad
Canole Basje y con ¢l Esteroc Csnsle Bej2 cuc los sepers ce las

. Comunicsdes Censle Befa y Yerba Locs; Pocnicnte: Bn una psrtescon

- le quebrads los Toxes que lo sevzre de los ‘terrencs fe ls Comu-

nicded Angostura y en otre parts ccm ls juebrsda Psnamsricena que
los sspara 4al chtor_oxclqido.- Inscrincibn: Z1 pradlo Puavio
Cscuro se ensuontrs Iinssrito en el Conservedor de Bienes Holfogs
de Illqpol 8 fojss tresclentos veintizelils nimero o{ento ochonts

v siste de mi) noveclantos setents y ocho,= Pradio Totorsl,- Des-

lindes Gencerales.- llorte: Cop.fundo Lss Pslmes} Surt con Hoclen-

de Puerto Oscurcj Orlante: con Comunidsd ce Cerele Enje, sepsra=



do por estero La Canela; Ponlente: Con Carreters lansmericans,
que lo sspara ds la exolusidn.- Inscripcidén.- El predio Totoral
se ercuentra inserito en ol Conservadoy de Bienes Rafces ds I~
llopsl o fojée cuaranta ¥y nueve viuelta mfimero cuerenta de mil
noveelontos setenta § ocho.= Predlo Lus Felmas.- Yeslindcs Cene-
roles: Forte: Haclends El Pequén, Mijuela de Gxllpud, ectsro de
Marge - YNprga de por modlo, entre los cunles cstf el de Los Fo-
zas y.ﬁacléndg Vine &ei'ﬁartﬁﬂnr:'Con"terranos de- 1e Municirali-
ded de Violperaiso} Oriente’ Lo Orozed,: Lo Visgusz, Los Quillayes,
Fl Pequén; Ponients, Facienda de Vifia- del Mer; Las Ccnizas y Pe-
finnlag.~ Inseripeidn: #Y predio Las Palmas se encuentrs inscri=-
to en ol Consorvador de Yienes Relcez ds Quilpu$, ¢ Icjas ocho=-
clentos sels nfmoro mil sescnta y siete de mil novecicntos se-
tznta y sietes= Predio San Germin.= Deslindes Yeneraics.- Hi jue-
la Lifmero Unot Norte: R{o Lecancuyinj Sur: Eijusle nfncro c inco
remgtada por German Weatarmeyat'separado por faja Oriente = Po=-
niente de dos mil scisciontos motros.- Ortente: Hijuola nfimero
doa rematada ‘por Gormf.. Wostermeyer separado por fajs lorte -
Sur de mil ochoclontos cusrenta metrog; Poniente: Lote ndmsro
pels de la Sucosibm Valdivia separada ‘por faja lorte- Sur mag-
nético de dos mil ciento cuarenta y t res motros.- HIJUZLA NUME-
RO DOS: Korte: 8{o Licarncuylnj Sur: HiJuela nimero ocho, rema=-
tada por don Germfin ¥eoatermoyer, separade por faja Oriente =ro-
nisnte magnitico de ril cuastrocientos trelnts mot ros; Oriente:
Fgje Huefel en un#joxtehaiéniie dos mil seisclentos metros que
lo separa de la concesidn Hueva Etﬁﬁfiif Poniente: Hijuslas ni-
meros uno, clnco rematadas por don Germin Yestermeyer, por faja
Horte = Sur de tresd mil seisclentcs cincuents metrogse.- HIJUZLA
RUiRO CINCO: Forte: Hijucla nfimero Unc, rematads por don Germén

Westermeyer, por faja Oriente = Poniente magndtico de dos mil
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selsclentos metrosx'Sﬁr: 1% juele mimero siete rematada por don
Samiel Ortf{z, por frja Oriente = Ponilente magnético de dos mil
solscientos metrog; “riente: Hijuela ndxmeoro dos, remateda por
don Germén Westermeyer, por faja Nortee Sur usgnético de mil no-
vecientos veintieinco moiros; Ponionte: Hijuele nlmero cuatro,
rematada por don F. Plcesso, por fsja lortee Sur magnétieo de
mil noveclentos veinticinco métrose.~ HIJUELA NUMSRO OCHO: uorte,
Lote nimero dos rematado por Germfn Westermsyer, por lineca O-
riente - Poniente magnético de mil cucirocientos veintieinco me-
tros; Surt Terrencs fiscales por faju Criente - Poniente magné-
tico de mll clen metros; Urlente$ Fajz Luefel qus le separa de
terreno de la conceslédn Nueva Etrurino; en una extensibn-de dos
mil dosclentos sesenta y cinco metros y rfo Licancuyin; Fonien-
te: lerrenos fiscsles y Lote nlmero cictc de don Samuel Ortiz, por
feja Norte- Sur magnético de tres mii sctecientos cincuente me-
trose.~ Inscripecibn.- El predio oan Germén se encusntra lnscrito
en el Conservador de Bim es Bafces ¢s Pitrufquén a fojles Goscien-
tos noventa vuelta nimerc trescientos cincuente y dos de mil no=-
vecientos setenta y ocho.= Fredio Caurpslicén,- ~“ecslindes Gonera-
les.~ Lote A.: Dorte: En una extensiis ce mil treseientos mstras
con fundo Mechitlin de don Carlos Ler:.. .. dlaroj Sur: “Yon rio
@ucule; Oriente: in una extensidn de cicn nmotros, con lotes de
Ventura Blanco Visl, hoy de los venic ..:z; Fonlente: en unae ox-
tensién de tres mil treinta metros con fundo Los Mapuches de don
Pedro Yorres.- Lote ~.: Norte: En une extensidn de cuatroelentos
cuagrenta metros con fundo Machitdn de don Carlos Lorrafn; Sur,
Rio =ueule en toda su extensibén; Uriente! in una extensidn de
tres mil cuatrocientos veilnticinco metros con Hijuela de laine
icholles; Poniente: tn uns extensién de tres mili cien metros

con Hijuela de Caupolicén Letelier, hoy de los vendedores, o ses,



con el Lote A,, precedente.- Inscripeldn: “1 predio Caupolicén

so encuentra inscrito en el Concervador de Sisnes Halces de Pi-
trufqguén e fojas cincumta y ocho vuslta rimero setents y seis

de mil noveclontos setente y ochoe= Fredic Los Lleuques.- ves-
lindes Censreles: Horte: ‘undo Marfs Ems, Las Horcedes, ia Selva,
ilarsells, Le Arsucania, Cahin y ladl Limitadaj Sur: en parte con
fundo Sente Elvira, Sents Olga, San Tebfilo, Santa Rose, El Kan-
.zano y Bellaviate; Orients, Reserva Forestal fiscel de la Sor-
dlllere de Los 4ndes, fuera de vuelo y en pequeoiio gector con pre-
dio Santa ¥lvirz y fundo bLa Selve; FPoniente, En parte con fundo
Harsella, fundo Sznte “na, Santa Lulsa, San Manuel y Santa <le
vira.~ Inscripcifns ﬁl:predio Los Louques se cncuentra insecrito

‘emuco & fojas ciento veln-

en el Conservador de Bienes Halces de
tislote vuslia nlmero dosclentos tres de mil ncveclentos setenta
v ocho,= Predio ' lenzen.- Yoslindes Gensrales: Korte, Ln parte
con Fundo Los Lleuques y con Hijuela Santa Elvira de José Basau-
re; Sur: I'm parte con Fundo El langano de Haric Gercis}; con tun-
do Santa Liba de Y'élix lielo, estcro Ll “aldo de por medio, con
Funde San Mumén de Josd Basaure y otro y con ¥undo Sart s Eme de
lz Sucesibn hstete; Criente: con la “ord llere de Los Andes; Po-
tisnte3 In parte con tundo Sen Sebastidr de Hall Vergars, con
Fundo Senta ®lba, embos EZsterc El Saldo por medlo, con iundo San
Renbén de J. Pezaure y otro, con Fundo Los Lirios de ls Comunidsd
Bagare y con Fundo 3anta Rosa de Bichora.- Inseripeidn.- &1 pre=
dio 1 lMangano se encusnira inscrito an el Conservador de 3im es
Bafces de ‘emuco r fojas tres mil custroclentos tres vuelta ni-
mero dos mil gdigeientos cuatro de mil novecientos setanta y sle-
to.= 9% inicle el romate, actuando como Martillero doa ‘imuel

Lebbé iranco, en presencia dsl funcionsrio de Conaf sefior Arman=

do Yutiérrez y del Lotario Pfiblico sefior Lulg 4Agdcar Alvarsz,que

1 e mvameryw T — -
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pctla. como Ministro de Fé.~ Por instrucciones de “onaf se ha re-
tirsdo de este remate ol predio Los Lleugues de la Comuna de Vile
¢fin.~ “ntes de inicisr -1 remate publlcamente ee aclara que el
deacuento del veinte por clento del pagco &£l contad, a que se
rcflere el punto Sexto de Les Bnses, no es extensivo a le cuota
nl contede, solsmente es apliesbls zl saldo de preclo.~ En pri-
ner lugar se procede & la subagta del predio Puerto Oscuro, de

1z Comune de lMincha, anteriaments identificado.~ zgte predlo

fus sdjudicado al mejor postor seficr Jusé Antonlo Cortés Arays,
céddula de identidad nlmero t reg miliones novecientos noventa mil
gsctcelentos cuntro raye amels del Cckhinate de Los “ndes en le su-
ma de Glez millones selscientos mil c3c3.-~ Pege cucte 8l conta=-
do Vale Vista Banco del bkstado de (2ile por tresclentos veinti-
dos mil pessos y letra de camblo :ctozientos treinta y ocho mil
pesos, &l ocho de Mayo de mil noveclientos sstenta y nueve.,- En
segiindo lugar se procede &.la subz:ste del Predio Totorsl de Min-
cha, anterlormente identificadc, ..° . jor postor degpuds de va-
rias pujas en la suma de cuatro i _ " cnes cilen mil pesgos sefior
Jos& Amable *oro Robles, cédulc ~tentidad nimero ¢incuenta

v cinco mil ochoclentos valntiocho del Gabinete de Oveclle o para
1= persona quo on definit iva decida suscriblyr le escritura ds
comprevents.- ¥Yeca cuota contado cim to cincucnta nil pesos.=
Vele Vista Poneo del Egtado, letra doscientos sesemts y cuatro
mil ceteclentos veinte pesos al ocho de Mayo de mil novocientos
setenta ¥ nuseve.= &n tercor lurar ss procedld = lea subasts del
predlo La Pelma de Quilpud anteriormente identiflceéo.~ i&ste pre-
dio fud adiudicado sl me Jor postor ssfor Jalme Sznta Cruz LSpeg,
en reprosentacién de la Compafife de Gas Lipigas Lim!itada, céduls
de identlidad nimero dos rmillones trescientos ance mil cuatrocien-

tos noventa y ocho de ®antlago .n la suma de treinta millones



X

docclentos wll pesose~ Paga cuota &l contado Vale Vista, Bolets
de Garantfe un milldn seteclentos veinticinco mil pesos Yerco
de “hlle, y una letra de cembio por un milldn doscientos noventa
v c¢inco nil pesos al ocho de figyo de mil noveclontos sstontu y
nueve.~ £n cuarto lugar se procede & ls subasta del predic Sun
Gormén d & Toltén anteriormente ‘identificedo.- Lgte predic fué
sdjudicade £l mejor postor sehor Alejendro “uezade DBouey, cédula
de identidad mimero tres millones novecientos sesenta y sels mil
cinousnte ¥ nueve de Santlggo en represcntacibén de “uezada y Coua~
pafife Limitada, en 1la sums de doce mlliones doscientos mil pe=
80s.~ rFaga cuota al contado Vale Vigic -anco de +8hile por la
suma de un milldn ocho mll noveclentos cincusnta pesos, y una
letra de cambio al ocho ds Hsyo de mil noveclentos setenta y
nuove por doscientos once nil cincuents pesos.- & quinto lugar
cé'proacde & le subasta dol predlo Caupolicén de 1s Lomuna de
‘c1t4n wnteriormente identificado.= isgate predio fud adjudicado
8l mejor postor sefior Luis Alberto Gordcn Guevara, oddula Ge
fclentided nimero selsclentos sieto mil cuatrocientos noveuta y
trzs de Suntlago en le pumn de dos mlllones ochoclentos mil pe-
©0ge~ faga cuota contado Vale Vistae clento clocucnta y cusatro
il seiscientos veljie pesos Banec Crédito e Inversiones,y una
~letra de cambio por lu sume de ciento veinticince mil tresclien~-

tos ochenta pesos al ocho de uayo de mil novecientos setenta y

nueve.- “n sexto inger se procede a la subasta del predio El
Manzeno de lp Comuns de Cunco y Yilcln anterformonte ldentifica-
do.~ L&te predio fud edjudicado al me Jor postor sefior heriberto
Lartfnez Lugos en reprosentacién de Socledad Forestal y Uunaders
Los LleuGues Limitada, cédula de identidad nimero ouatro millo-
nes setecientos noventa ¥ tres de “unco en la suma de dos millo-

nes quinientos mil pesos.- Fage la totalidad cuota contado ceon
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vale Viste nfmero diecisols mil ochoclentos ochenta y slete de
4gnco Usorno, por la suma de dosclentos cuarets y cuatro mil
seisclentos novcnta y ocho pesos y cie que Banco Usorno de-Temu=
co por la sums de cinco mil tresclentos dos poscs.- Los conpra=
dores firmsn les bases genersles y especleles dsl remate por e-
llos conocidss.~- Ye hacen entrege de todas las garantlias Quo DO
tuvieron adjudicecién en remate.- Se procede a la entrega b Co=
naf de les bases generales y especlales, suscritas por 1los ade
judicatarios con sus respectivos Vales Vistas o Lepbsitos a la
vista que gerantiza le parte de la cuvbts al contuoe.~ “e puso
término al remate siendo las dliecisiete hora:z quince minutos.-
Firmado: José Antonio Cortés Arays, José Amable Yoro lobles,
Jeime Sante Crug. Lépez, por Compafife de “Yes Lipigas S.h.; Lle=-
jandro Quezads Bopey por Quezada y “ompafifa Limitada; Luls Ale
berto Gordon Guevera, Heriberto ‘artinez Lagos por Socleded Fo-
restal y Ganadera Los ILeuques Limitada; Armando wutiérrsz por
Conaf. “irma 1legible de ®erviagro Limitadaj Manuel Labbd Fran=-
co, Martillero.~ Lulg Azécar Alvereg, Notario®.- Confome.= LA
FERSONERIA de los sefiores Pablo lToblas Perefra Olivaven ¥y Pedm
Carvajel Flores consta de la escritura piclice de formmeiln ¢ .
la sociedad Fereire, Cortés, Brito y Compafifa de fechs cimo de
Abril de mil novecl entos setenta y nueve otorgads ante el iHotge

rlo de Ovalle don anuel 4atonlo.Cortés Serrientos, Suplente

.del titulear don bnrique Gaete Caldera y que en el articulo tran-

sitorio dispone gue para 1los efectos de la cozmpra del fundo Puer-
to Uscuro deberén comparecer el rfresidente del Zireciorio don
Fablo Tobfas Fereira Oliveres y el .Secrctario del migmo, don Pe=
dro Cervajal Flores, con las facultades suficlentes para el buen
dosempeilo de su mendato.- Conforme.=- LA PiRSONERIA de don Jaime

Contesse Yonzflez, en su calidad de Lirector £jecutlvo Subrogen-



te y Gerente Técnico de la Corporacidn Heclvnal forestal cons-
te de le clfusuls trigésimo soxte del Roglauento Uprgérico de le

- Corporaclén Naclonel Fereatel, modificado por Acuerdo nGmero

sele de velnticinco de Moys de mil novecientos setents y cuan’ ~§&

yd
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setentn ¥ ocho ante el Noterlo que antoriza.- Yor su part\\ axg//
\

-¢2signacién de don Jaime Contesse Yonzélez on su cellded de G“{Ein.
rente Téerdco de la Corporaciédn bdecicnel Forestel concte de 1a
Rsgolucidn nimsero clente treinta y cuatro de trece de i:argzo de

-1il noveclentcs metenta y ocho, del Dirorstor Ljecutivo de la mis-
na Corporacién y que no se insorten par z-r conocides de las par-
tes v e petlcidn expresa de elles.~ “onforne.- CONTRIBUCIUNES,=-
El pago de las Contribuvcionds a 123 blencc Rafces se scradita
con el siguiente boletin: "Servicl o do Inpuestes Intsrnog.=Ser-
viclo de Tesorerrias.~ iropletarioivorporacidy Nacional Forestsl.
Direccidédn Haclends Puerto Uscuro.e Comﬁn&: incha.~ Himaro de
Rol: doscient§s diecinueve raya uno.=- 4valfio? ochocientos un mil
ochoclentos sesents pesos.~ Contribucil=: mil dos pesos treiuxta
¥y tros centavos.~ Feriodo: Primera cuotec mll noveclentos setonta
Yy nueve.e “ay flrma y timbroe de Ysje.- Conformse= PAVIMLINTZCION:
El certificado de Paviméntacidn es del tcorcr sigulente: "Direc-
ciér de Pavimentecidn Urbana.e £l Lircctor de revimentacidn Ur-
bana certifica gue el inmucble ublcadc en lz Comune de lMincha,
Rol nimero doscientos diecinuave raya urnc.= Foblacidn: Puerio
Oscuro, Yo estd afocto por shora sl pago de Pavimentacidén.- Hay
firmme v timbre" .-~ Conforme.-En comprobinte firman provia lecturs.
ifuoron testlgos dofia Clars Alicla Hermosgille Céceres y doiie Su-
gana Bivera Quezadam.=-Los impuestos qua & fecten a la presente es-

criture ce pagarfin en Tescreris seglin Loletin que se copla el
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- rmergen de la presente esoritura.- 3e den dos primeras coplas en
le pepel competente.~ Doy fes= P.T.FEREIRA Co= P.CARVAJAL Fe= JOSE
ANTONIO CORTRS Ae~ J.CONTESSE (G.- Allcie Hermosilla Ce~ SeRive-
5 ra .- ANTE MI, L.AZOCAR ALVAR®Z, Notaric.= Al msrgen se lael
v . ; .
AU (“ Tzpuesto: Repfhlica de “hile.- Servicio de Impuestos Internoge.-
10wy :
q-c‘-)(\,{. -_g.ig servicio de Tegorerias.® Giro y Comprobsnte de pago 409023.-Ad-
& Wee inistracién V 4 P ia 8 v 2 de la O
g ginfistracién ona.~ Tesororfa Santisgo Lentro.- N2 de la Or~
pre den 262730.- Socledad Pereira, “ortés,Brito y Yompafifa.® Ante=
codentes. Vendedor: Corporacién Nacional Porestal.- Impuesto:
e Tronsferencia Sisnea rafces.- “8digo 185.~ Valors $ 106.000,.=
nilg= Impuesto: Pagos en dinero.- “8digo 216.= Vulor: § 95.776.=i.P.
par- C. $ 10.290,58.« Intereses y Multas § 9.543.- Total a pagar:
.- $ 221.609,58.4 Cancelado el 31 de Agcsto de 1979.- ifay firmas
y timbres®.- Conforms.= R.Undurrags Lzso, Notario Suplento.=
r-
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EN LO PRINCIPAL: Solicita modificacién de compraventa ce fundo PUERTO
OSCURO en la IV Region .-

PRIMER OTROSI: Se suspenda cobro de cuota de caldo de precio que
sefiala. -

SEGUNDO OTROSI:Sirvase UD. tener presente la designacion de apoderado
que sefialo.

TERCER OTROSI: Acompafio documentos.

SR. DIRECTOR EJECUTIVO.-
CORPORACION NACIONAL FORESTAL .-

Pablo Tobias Pereira Olivares,asistido por mi abogado Sr
Hector Enrigue Pifieiro Cuevas, amwbos domiciliados para estos efectos en
esta ciuvdad, calle San Antonio 378, Of. 1005 y en representacién de la
Sociedad PEREIRA, CORTES, BRITO, Y CIA. (sociedad campecina), segin mis
adelante lo acredito, a Ud. digo:

Por Acuerdo de Consejo N2 1173 de fecha 25 de Abril de 1972
la Corporacion de la Reforma Agraria expropié el Fundo Puerto Oscuro de
la Provincia de Coquimbo, Departamento de Illapel, hoy Comuna de Mincha,
Provincia de Choapa en la Cuarta Regién, el cual fue inscrito a su
dominio en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Il1lapel a fs.392 N2 513 el afio 1974.

Por acuerdo de Consejo H2 898 de 8 de Julio de 1977 de 1la
Corporacion de la Reforma Agraria y conforme a lo sefialado en la
escritura poblica de 14 de Febrero de 1978 otorgada ante el Notario de
Santiago don Luis Azécar Alvarez, enajend el Fundo Puerto Oscuro a la
Corporacion FNacional  Forestal, desconociendo a los campesinos
trabajadores del predio, toda opcién a adquirirlo conforme al proceso de
Reforma Agraria para el cual habia sido expropiado.

El precio de venta de esta enajemacién correspondié a la
suma de $213.244 egquivalente a 442 Unidades de Fomento que CONAF se
comprometié a pagar en el plazo de un afio con mAs el reajuste que
experimentara el I.P.C. en dicho periodo, sin intereses .

' Trece meses después con fecha 14 de Marzo de 1979 COBAF sacé
a remate e' predio fijando comp minimo para la subasta la suma de
$3.220.000 ecuivalente a 5.028 Unidades de Fomento.

Los campesinos que trabajan en dichos predios y que tenian
como uUnica actividad posible las labores de ganaderia gque desarrollaban
en ellos, formaron una Sociedad de Responsabilidad Limitada con la cual
poder optar a la compra del bien raiz, la Sociedad Pereira, Cortés,
Brito y Cia.

En el rcmate de fecha 14 de Marzo de 1979 con la
inexperiencia de su limitada formacién cultural y en la desesperacion de
verse privados de las tierras en las cuales han nacido, han trabajado y
en gue viven con sus humildes familias,los campesinos postularon hasta
por la suma de$10.600.000 equivalente a 16.554 Upidades de Fomento en
que el predio les fue adjudicado.



Se trataba de un grupo social campesino formado por 86
familias cue en la sana intencién de establecer un dominio sobre las
tierras en que habian sustentado su existencia, y en que estimaban
asegurar sus condiciones de vida futura confiados en un desarrollo
arménico de economia, Jjusto en la distribucién de las riquezas,
respetuoso de el esfuerzo del trabajo y ecuitativo en el orden social.

Consecuente con el predicamento con que adquirieron el
predio llegaron a pagar cinco de las diez cuptas anuales convenidas para
el pago del predio, esto es, la cantidad de 11.237 Unidades de Fomento,
que cubrian parte del precio e intereses pactados.-

Desde otro punto de vista es posible afirmar que
los campesinos pagaron hasta esa fecha, afio 1984, 25,42
veces lo gue el predio habia costado a COFAF. (11.237 : 442=
25,42

Como lo ha podido apreciar CONAF y el servicio de asistencia
de la Municipalidad de Mincha, el pago de estas cinco primeras cuotas
del vprecic, no se habia hecho con wutilidades producidas en la
explotacién del predio sino con todo tipo de recursos y economias de las
86 familias, al extremo de privarse, de comida, vestuario y educacién,
vivienda y salubridad, y de ca=i haber terminado con sus pequefios
rebafios de cabras.

Enfrentados a la imposibilidad de pagar las restantes cuotas
en el afio 1985 por problemas de sequia y agotamiento de los recursos
personales la Sociedad campesina inicié conversaciones de renegociacién
de la deuda con CONAF para lo cual buscé asesoria profesional
solicitando mis servicios de Abogado y los del Ingeniero Agrénomo Don
Gaston Escala Gazmuri.

El informe econémico financiero evacuado por el Ingeniero Sr
Escala pudo dejar establecido cuve el predio con las limitaciones
naturales propias y la falta de crédito campesino por la hipoteca que le
afectaba en favor de CONAF no podia permitir a éstos,a esa fecha, mas
que un ingreso de $ 1.440.118 al afio,estos es ,587 Unidades de Fomento.

El mismo informe establecié que el predio, al afio 1984 no
tenia un valor comercial superior a $ 17.000.000. y su valor de
liquidacién podia corresponder tan spolo a la sum de $
14.000.000. equivalentes a 5.707. Unidades de Fomento.

En copsecuencia la cantidad de dinero pagado por los
campesinos,en 5 afios, habia cubierto un 196% de su posible valor de
venta y restaba adn por pager una cantidad de $34.275.314, esto es, un
245% mas de su valor.

Tratando de dar formslidad adecuada a las conversaciones de
renegociacién, la Sociedad con 10 de Mayo de 1985 presenté formal
peticién de resciliacién parcizl cel contrato de compraventa a COKAF,
para que se rebajara el precio ce compraventa convenido y se tuviera por
pagado con los valores ya ragacos a la vendedora.



Se acompafic a dicha presentacién un informe econémico
financiero del predio que determinaba su valor actual,a esa fecha, de
tasacién en la suma de $17.000.000 y como valor de liquidacién la
cantidad de $14.000.000 suscrito por el Ingeniero Gastéon Escala
Gazmuri.

La presentacién formulaba ademds un andlisis comparativo al
tratamiento dado a la venta de tierrac efectuadas a sectores campesinos,
expropiadas por CORA y adjudicadas por ésta en un simil muy estrecho a
lo ocurrido respecto del Fundo Puerto Oscuro estableciéndoce desventajas
de enorme desproporcién.

En relacién a otrac formas de analisis, se hizo ademés un
andlisis comparativo del sistema de pago y condonaciones efectuado a
los sectores campesinos beneficiarios del sistema de Reforma Agraria
estableciéndose que, en un mismo sistema de tratamiento de la deuda, los
campesinos de Puerto Oscuro, a esa época, habrian pagado la totalidad
del precio y deberia hacérsele hecho devolucién de valores pagados en
exceso por la suma de UF.162,60 sin necesidad de recurrir a saldos para
pagar a plazo.

Varios otros argumentos comparativos entre el valor real
comercial del predio y los valores pagados por la comunidad campesina
demostraban la aberrante desproporcionalidad que se habia producido en
la aplicacién de wun contirato que la autoridad habia estimado equitativo
en el resguardo del interés de CONAF para asegurar la recuperacién a
ésta del precio real del fundo a la época de su entero pago, con mas los
reajustes e intereses del capital adeudado,pero que en definitiva ,a esa
época, establecia como obligacién de la compradora el pago de
$61.840.506 por un fundo que no valia mas de $17.000.000 en su mAs alta
tasacion.

Se recurrio, ademhs,a hacer presentaciones a la Presidencia
de la Repiblica y a 1la Junta de Gobierno acompaflando todos los
antecedentes sefialados .

¥o obstante la justicia de los argumentos sefialados por la
sociedad campesina , ésta hubo de repegociar la deuda conforme a 1lo
establecido en la escritura otorgada con CONAF ante el Notario Puablico
de Santiago Don Ruben Galecio Gomez con fecha 3 de Novienmbre de 1986, ya
que de otra manera,se arriesgaba a colocarse ep mora y en condiciones
de ser ejecutada , a perder el predio, la totalicdad de los valares ya
pagados y ciertamente obligada a pagar el saldo de precio gue no hubiese
podido solventarse con el remate del predio y que se estimé, a ese
entonces, en la suma aproximada de $20.000. 000.

Habra que reconocerse gue a tal fecha la sociedad adeudaba a
CONAF un capital corresmondiente a2 5 cuotas por vencer de U.F. 1.48%9,93
,esto es, U.F. 7.449,6% mas los correspondientes intereses devengados
conforme a la tasa de un 8% anual establecida .

Conforme & o« sefialado en la clausula sexta del contrato de
renegociacién la sociedad campesina hubo de copvenir en que el monto de
la deuda por concepto de capital e intereses, a esa fecha, fuera
establecido en la cantidaé de U.F. 5.927,9 a pagarse con mas el 2 % de



interes anual, no acumulativo,calculado apartir del 15 de Octubre de
1986 en 10 cuotas anuales,iguales y sucesivas de U.F.659,94 cada una,
incluido el citado intcrés,con vencimiento los dias 15 de Octubre de los
afios 1287 a 1996.

Como es de observar, sin perjuicio de que la sociedad
campesina habia habia ya pagado a CONAF la cantidad de U.F. 11.237 hubo
de convenir en remegociar y aceptar una nueva deuda por la cantidad de
U.F. 5.927. no obstante que la tasacién del predio gque CONAF habia
efectuado para sacarlo a Remate, habrad de recordarse era de U.F. 5.028 .

Cabe sefialar igualmente ,como se ha expuesto anteriormente,
que el predio habia sido tasado ,a esa fecha de renegociacién, por el
Ingeniero Tasador Sr Escala en la cantidad de U.F. 5.707.

La renegociacién en esos términos, no obstante no satisfacer
y por el contrario ser contraria a los iptereses de la socledad
campesina hubo de ser aceptada por el riesgo que implicaba negarse a
renegociar.

Baciendo up nuevo esfuerzo les campesinos dieron
cumplimiento al pago de tres cuotas comprometidas conforme a esta Gltima
renegociacién ascendentes en un total de U.F. 1.979,82. En consecuencia
han hecho un pago efectivo total por el predic a CONAF ,hasta esta
fecha, de U.F. 13.216.

Corresponderia pagar una cuarta cuota el dia 15 de Octubre
de 1920 por la suma de U.F. 659,94.

El saldo ,aun no devengado, asciende a la suvma de U.F.
4.620.

Cabr manifestar que la
sociedad campesina ha sido afectada en su actividad agricola gravemente
por la sequia que ha afligido a la IV Regién en términos que son de
piblico conocimiento y en esta oportunidad no podra pagar la proxima
cuota por vencer, por no contar con recursns econémicos propins de la
sociedad, pi de cada unn de sus socits como particulares .

Estima mi representada gue un organismo dependiente del Estado
como CONAF tiene el legitimo derecho y ademAs la obligacién de cautelar
los intereses del fisco, en la recuperacién de valores reales de
negociacién, pero <o ninguna manera puede estimarse equitativo un
enriquecimiento mas ¢ de dichos valores.

Continuzr cobrapdo CORAF la negociacién ep referencia a la
sociedad campesina significa que su pretencién es que se le pague
finalmente la cantidad total de U.F. 17.836 que en relacién al precio
comercial de tasacién del predio correspondiente a U.F.5.707. representa
una desproporcién de un 212% de sobreprecio, que implican un
enriquecimiento sin causa.



Pretender exigir hasta sus Gltimas consecuencias el
cumplimiento de la compraventa no obstante la desproporcién producida no
puede tener por objeto la recuperacién en justicia de los valores
adeudados, sino una aplicacién obcecada de las normas positivas que
establecidas para asegurar la justa recuperacion de
ellos,desequilibradamente se traducen en un perjuicio aberrante de la
parte compradora.

El interés de Estado en busqueda del bien comin, no puede
desentender el interés del individuo gque integra la comunicad cuyo bien
comin se pretende cautelar. Es la premisa funcamental de la Politica de
Gobierno.

Nada justifica 1a mutacidén de dicho principio y si la norma
temporal o contractual se contravone a ello, es ésta la que debe
modificarse en bisqueda de la justicia.

La sociedad campesina compradora ha pagado por el predio
,hasta esta fecha,la cantidad de U.F. 13.216. no obstante que su valor
no es superior a U.F.5.707.

Dadas tales circunstancias,estima nmi representada que se
encuentra en juego un problema de justicia en las relaciones de una
empresa juridica del Estado con un vasto sector campesino, que sin pedir
regalias, tan soloc pide la aplicacién de las normas contractuales
convenidas dando cumpiimientoc a la ecquidad, para cue entregando a la
vendedora los valores realec de la cosa enajenadase evite, asi micsmo, a
la compradora un pago inicuo sin causa de egquidad justificada.

En efecto, sustentando como criterio ordinaric de eguidad y
justicia entre las partes la recuperacién por parte de la vendedora del
valor actualizado del predio en el mas alto avaluo comercial debemos
aceptar que CONAF +tendria derecho a que se le hubiera devuelto la suma
de U.F.6.390,15 y oque asi mismo, se le hubiese pagado los intereses
pactados de un 2% anual respecto de ese capital, por el periodo de 12
afios,esto es, U.F.843,18. sumando un totel de U.F. 7.233,33.-

En +tales términos,la parte compradera se allanaria de
inmediato a dichos pagos toda vez que hasta esta fecha ba pagado U.F.
13.216 excediendo en U.F. 5.982,67 1la cifra antes calculada vy
renunciando a dicho saldo .-

Podemos afirmar en consecuencia cque zasisten a la Sociedad Pereira,
Cortés, Brito y Cia, todas las razecnes de Jjusticia argumentadas y que
cabe esperar de la autoridad la aceptacién de la peticién gue
formulamos en ese sentido para restablecer 1los principios de la
justicia conmutativa y también saocial modificando el contrato y darndo
por cancelado el precio total con leos vafilores ya pagados.

El problema que atecta a la comunidad campesina que integra
la Sociedad Pereira, Cortés, Brito y Cia. es un problema de caracter
socio econémicao, recconocido por la Gobernacién ce Illapel y lz
Intendencia de la IV Regién, quienes han manifestado su apoyo e interéc
a la solucién del problema reconociendo la justicia de log fundamentos
expresados por los campesinge.



El informe social emitido por la Asistente Social de la 1.
Municipalidad de Mincha en Canela Baja, es categérico al acreditar las
condiciones de extrema pobreza en que se debaten los campesinos que
reclaman la consideraciéon del gobierno respecto del problema planteado,
habida consideracién ademéds de su imposibilidad de continuvar pagando y
de la catastrofe econémica en que los ha contrefiido mis aidn la enorme
sequia que les afecta.

POR TANTO,

Atendido los argumentos ceflalados y los fundamentos
de equidad en que se sustentan

Al SEfOR DIRECTOR EJECUTIVO : Solicito se sirve tomar conocimiento de la
presente solicitud y en definitiva se acoja la peticién de modificacién
parcial del contrato de compraventa celebrado con mi representada
Sociedad PEREIRA, CORTES, BRITO y CIA,sefilalando como precio total y
final de la negociacién la suma ya pagada por la compradora,declarando
cancelado el precio y disponiendo el alzamiento de las hipotecas y
gravamenes jmpuestos al dominio del predio.

PRI¥ER OTROSI :Atendido el mérito de la peticién formulada en 1lo
principal, ruego a Ud. se sirva disponer la suspension de cobranza de la
cuota de)] zaldo de precio a devengarse con fecha 15 de Octubre en curso,
mientras se resuelva la referida peticién.

SEGUNDO OTROSI: Sirvase Ud. tener presente que confiero poder al Abogado
Don Hector Enricue Pifieiro Cuevas para gestionar y formular todas las
presentaciones nececarias al curso de la peticién formulada

TERCER OTROSI: Sirvase Ud. tener presente la siguiente documentacién que

adjunto :
ANEXO 1. Poder conferido por la Sociedad PEREIRA, CORTES, BRITO Y CIA.
&z don Pablo Tobias Pereira Olivares.

ANEXO 2.- Copia de escritura de compraventa CONAF a SOCIEDAD PEREIRA,
CORTES, BRITO, Y CIA.

ANEXOD 3. (opia de la escritura de modificacién de la escritura anterior
sobre renegociacién del saldo de precio.

ANEXD 4. Desarrollo de célculos para la peticién formulada.

ANEXQO 5.- Tasacién Agricola del Fundo Puerto Oscuro efectuada por el

Ingeniero Agréncmo don Gaston Escala Gazmuri.
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DESARROLLD DE CALCULDS
PEREIRA,

FRESENTACION:
FUNDO:

AREXD

FUERTO OSCURD, -

Y

b et e

IV REGION

ANALISIS
CORTES, BRITO Y CIA, A CONAF

Frecio de Venta CORA a COMNAF g Julio de 1977 - UF 447
Frecio Minimo Remate Y4 Marzo de 1979 = UF L e
Frecin de Adjudicacidén en Remate 14 Marzo de 1972 = UF 16 5E4
Precio de Tasacidn Comercial 2 Mayo  de 19E5 = UF £ 320
Frecic Valor de Liguidacidn 2 Mayn oo 1985 = UF B 707
Frecio de Rensgociacidn de Salde de Denda S Noviembre 19826 = LU £we?
Avaldm Fiscal =17 %9 435 95} =i = F 1,473
PAGOS EFECTUADDOS EN EXCEED

E Cuntas de 1981 a 1985 UF 1Y 237 -

32 Cuotas de 1987 a 1989 UF 279 -~

Total pagos efectuados a Conaf UF 13,216, -

Vzlor Comercizl del Predis UF _ 6,390 -

Pagade a esta fecha en excesas UF £, 826 -

MAYOR EXCESO QUE SE PRETENDE

fptal pages efectuadoz 2 CONEF UF 132,216 -

Saldo de Frecio no devengado

Predio
del Predio

Yalior Final del
Valor Comercial

Exceso gues se pretendes

ur
}

UF

A £20 —



TASADOR: GASTON ESCALA GAZMUI'H

Ingonioro Ault')nu-nu ucC
Alsmoda 580 ot 003,

TASACION AGRICOLA.

PROPIETARIQ: PuReIrA, CORTES, BRITO Y CILA. LTDA,

. e e e e e e . T e e - T —— -

PREDIO: PULRTC OSCU RO
PROVINCIA: CHOAPA COMUNA: MINCHA _
BANCO. ‘

(CRURRENEN RN
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TASACION AGRICOLA

OBSERVACIONLS.

La Socledad FPureira, Cortés, Brito y Cfa. Ltda., propletaria
del fundo Puerto Oscuro, nos ha encargado la tasacién de este pre
dio, a objeto de conocer su actual valor comercial. La tasacién
serf hecha de acuerdo a los procedimientos usuales gque se emplean
en estos casos, vale decir, un informe agronfmico que incluya la
descripcidn del predio, seriale sus principales caracteristicas y
destaque las aptitudes preferentes del campo, de acuerdo a las

condiciones ecolbgicas.

Se obtendr& un valor comerclal, basados en el informe evacuado
y en datos e informaciones recogidas de operaciones de compra -

venta efectuadas en zonas y predios posibles de comparar.

Ademfs se har& un c8lculo de rentabilidad, en relacidén al rubro
de mayor incidencia dentro de la explotacifén. En este caso, se-
r8 el arriendo de talajes de temporada. Hemos elegido este rubro

por dos razones:

a) porque se estima el campo de aptitud preferentemente gana-
dara y

b) porque es esa la entrada efectiva con que cuentan sus pro-
pletarios.
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Debemos destacar que serfa posible llevar a cabo una mejor y més

variada explotacién, aGn considerando las limitaclones propias de

la zona gue, bd&sicamente,

se refieren a escasa e insegura pluvio-

metrfa, y a las caracterfsticas topogr&ficas del predio.

Una mejor y m&s racional explotacién del campo habrfa sido posi-

ble llevar a cabo,

8l se hublera contado con asistencla técnica y

ayuda crediticia. Esto no fue posible, en atencifén a gue, para ob-

tener crédito,

sea operaclional o de inversifn, las instituciones

financieras exligen garantfas reales. In este caso, el predio no pu

do ser ofrecido, dado que estaba hipotecado a favor de Conaf, ga-

rantizando el saldo insoluto de la deuda ocaslonada por la adquisi

clén de la propiedad.

ANTECEDENTES GENERALES.

2.1.

2.2.

2.3.

Propiletarios

Nombre del predio
Ubicacién
Regién
Provincia
Comuna

Camino de acceso

Sociedad Pereira, Cortés, Brito y Cia.
Ltda.

Puerto Oscuro.

Cuarta

Choapa

Mincha

Dos son los caminos de acceso al pre-
dio. Uno, parte de la Carretera Paname-
ricana Norte a la altura de la Quebrada

de Angostura, pasa por los llanos y lle
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Vias de comunica-

cibn

NGmero de rol

Avaldo fiscal

Otra tasacién

ga a Canela Baja, por una parte, y a
Combarbal8 por la otra. Corresponde a
un camino secundario, ripiado, transi-

table durante todo el ano.

El otro camino nace de la Quebrada Ja-
bonerfa, cruza el predio y se bifurca
en dos: uno llega a las Maulinas y el

otro que se une al camino a Canela Baja.

Buenas. Camino pavimentado gque corres-
ponde a la Carretera Panamericana Norte,
kilémetro 280, cruce a Combarbaldi. De

ah{ nace el camino ripiado, transitable

durante todo el ano,
N°¢ 219-1 Mincha
$ 3.834.083 ler. Semestre 1985,

$ 3.220.000, valor mInimo de remate, al
14 de Marzo de 1979. Equivalente a UF

5.028,66.



3. CARACTERES GENERALES DE ZONA DE UBICACION DEL PREDIO.

3.1.

Clima

El clima de esta zona estf clasificado
como seml-desértico, caracterizado por
baja cafda pluviométrica que no supera

en promedio los 150 mm. E1 mes m&s llu-
vioso en la regién es Junio, que acumu-

la entre un cuarto y un tercio de la pre
cipitacién anual total. El mes que si-
gue en pluviosidad es Julio. Entre Mayo

y Agosto se concentra el 85% de la pre-
cipitaci6n anual, y entre Mayo y Septiem
bre el 90%. Esta zona, que corresponde

al sector costero entre los rfos Limarf

y Choapa, presenta precipitaciones mayo-
res de 40 mm. en Junio y Julio, y mayores
de 20 mm en Mayo y Agosto. S1i fijamos co-
mo limite (tentativo) para realizar culti-
vos de secano, un minimo de 40 mm. de pre
cipitacién mensual, apreciaremos gue s8lo
a partir del rio Choapa hacia el Sur, te-
nemos precipitaciones suficientes por un
perfodo relativamente extenso (4 meses) que
permitirfa realizar cultivos de secano du-
rante la estacifén invernal. Los aportes h£
dricos son muy restringidos en toda la re-

gién.
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3.2.

3.3.

Degertizacié6n

Vegetacidn

En esta regifn est8 ocurriendo el fené-
meno llamado "desertizaclén" o "deserti-
ficacié6n", de las zonas 4ridas, que es la
notable desaparicién de la escasa vegeta-
cibén, y suele ser atribufdo a una disminu-
cién cfclica o permanente de las lluvias,
debido a causas fundamentales, como el cam
bio de las corrientes aéreas portadoras de
la humedad, o al influjo del desapareci -
miento de la vegetacién, causada por la ac-
tividad humana de tala, o por apacentamien-

to abusivo del ganado.

La vegetacifn en general es escasa, no sblo
en este predio, sino en toda la zona. Se fué
destruyendo como consecuencia de la explota-
ci6n indiscriminada para la hechura de lena,
que era vendida en las minas, y carbfn que
se comercializaba en los pueblos cercanos.
Actualmente, la vegetacién més abundante se
encuentra en las gquebradas, prevaleciendo
arbustos como litre, huingén, alcaparra, ro-
merillo, colliguay. En lo que dice relacién
a especies herb&ceas, podemos mencionar:
hierba local alfilerillo, teatina, coironci-

llo, paja brava, etc.
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4.

3.4.

Fauna

Los caprinos son los animales dom@sticos de
mayor importancia en la zona, por su n@mero
y produccifén. Menor importancia tienen los
ovinos, pero caballos, mulas y asnos, afin
cuando en ntmero reducido, son cabalgares vy

bestias de carga y trabajo.

Los vacunos soOn escasos, como también su ca-
lidad. En cuanto a cerdos y aves de corral,
su cantidad y calidad dista de ser importan-

te.

En la explotacif6n de cabrfos, como también

en la de ovinos y vacunos, tiene gran impor-

tancia la transhumancia, pues los rebanos perma

manecen en los predios entre los meses de A-
bril a Noviembre, vale decir, siete meses.
En los meses restantes son llevados a las
"veranadas" cordilleranas, en territorio ar-

gentino y chileno.

CARACTERISTICAS DEL PREDIO.

4.1.

4'2.

Superficie

Deslindes

Norte

La superficile aproximada es de 11.781 hés.

Fundo Totoral y con propiedad de la Comuni-

dad Canela Baja.



4.3.

4

.4.

Sur

Oriente

Poniente

Topografia

Clasificacién

de 8suelos

En parte con la Comunidad Canela Baja y en par

te con terrenos de la Comunidad Angostura.

Con propiedad de la Comunidad Canela Baja y con
el estero Canela gque lo separa de las Comunida-
des Canela Baja y Yerba Loca.

En parte con la Quebrada Las Torres que lo se-

para de los terrenos de la Comunidad Angostura

y en parte con la Carretera Panamericana que lo

separa del sector excluido.

Terrenos que suman una superficie aproximada

a las 2.700 h&s.. egstén constitufdos por te-
rrenos de pendientes moderadas. Otros sectores
que en total forman un 8&rea cercana a las sels
mil setecientas hect&reas, corresponden a te-
rrenos de pendientes pronunciadas y el resto,
vale decir una superficie aproximada de dos
mil trescientas ochenta hectdreas, correspon-

den a cerros de pendientes fuertes.

La clasificaci6n de suelos, obtenida de un pla
no, cuya base cartogrffica corresponde a plan-
chetes del I.G.M, N8s 3115-7130 y 3115-7115,
con interpretacién de fotos aéreas Proyecto
Chile - 60.000 y apoyo terrestre, es la siquien

te:



4.5. Riego

4.6. Aptitud o uso

potencial

4.7. Explotacién

actual

VI 2.690,8 hé&s.
VIT 6.693,5 "
VIII 2.396,8 "

11.781,1 hé&s.

Como es posible deducir de la clasificacién
precedente, los suelos, en general, correspon-
den a lomajes y cerros de escaso o ning(n va-

lor agricola.

Este predio no dispone de riego, es en su to-

talidad de secano.

Suelos de aptitud ganadera, con serias limita-
ciones, sl el manejo no es adecuado, Apto pa-
ra establecer ciertas plantas forrajeras de se-
cano, tales como: atriplex semibaccata, ballica
wimera, atriplex repanda, atriplex nummularia y

acacia cyanophylla.

La totalidad de la superficie aprovechable, se
ocupa en talajeo de temporada. Pequenas super-
ficies son sombradas de trigo para autoconsumo,

con rendimientos muy bajos, que no superan los



4.8.

4.9.

Cercos y

apotreramiento

Aguadas

ve

8 a 10 sacos por hectdrea. Ademds, escasas su-
pertficies se siembran con anis, cilantro, comi-
no, etc. Cultivos que no es posible aumentar sus
dreas sembradas, por no contar con los elementos
necesarios para efectuar una labor eficiente.
Ademés, las (ltimas temporadas, se ha dificulta-
do enormemente su comercializacién, guedando en
muchod casos, el producto sin poder venderse o

ha sido comercializado a precios muy bajos.

El predio est8 dividido en sels enclerr2s de di-
versa superficle. Los cercos, en parte, son de

alambre y estacas de diversas maderas, que se ob-
tienen generalmente en el mismo predio. El resto,
lo constituyen accidentes naturales del terreno,
b&dsicamente quebradas. No se puede intensificar
la subdivisién o apotreramiento, por la carencia
de aguadas que suministren el agua de bebida pa-
ra el ganado. Los clerros, tanto medianeros, co-

mo interiores, estdn en reqular y mal estado.

Las aguadas permanentes son escasas y de regqular
calidad. Se han hecho algunos arreglos y constuf
do bebederos de concreto. Esta es una limitante

seria, que influye negativamente en la capacidad

talajera del predio. Las aguadas de temporada



4.10.

4.11.

4.12

Capacidad

talajera

Construc-

ciones

Instalacio-

nes

- 10 -

son, din duda, mayores en nfimero, pero tampoco

son de gran calidad.

La capacidad talajera del predio se estima apro
ximadamente, en mill animales, equlvalente a
600 UA. Referida a la temporada comprendida en-

tre Abril y Noviembre, vale decir 8 meses.

Escasas son las construcciones con que cuenta
esta propiedad. Se refieren a una casa prefabri

cada de 41 m2 y a un galp6n de 200 m2,

No tiene instalaciones de importancia.



A

- 11 -

YASACION,
Terrenos
2.690,8 h&s. a $ 2.500 h&. - $ 6,727.000.~
6.693,5 " a S 1.500 h4. = * 10.040.250.-
2.396,8 " a S 250 h&. - 599 200.-

! $ 17.366.450.~

Equivalentes a U.F. 7.079,53.

5.1. Valor de tasaci6n = § 17,000,000 equiv. UF 6.390,15

5.2. Valor de renta:
5.2.1. Renta liguida anual

estimada = $§ 1,440.000 equiv., UF 587,2
5.2.2. Tasa de capitalizacidén : 10%.
5.2.3. Valor de renta = § 14.400.000 equiv. UF §.870,24
5.2.4. Valoxr comercial = § 17.000.000 equiv, UF 6.390,15

5.2.5. Valor de liquidacién § 14.000.000 " UF 5.707,18

iy a8 S0 - 106 TG OO S UG O (U S5 OO OO XS BN

A1 UF = § 2.453,05 '
Fecha : 9 de Mayo de 1985,
kme@u AV

Gastén Escal Gazmuri

Ing. Agrénomo UC.
R.C.I.A. # 893




ANEXO 1

Arriendo de talajes de temporada.

Entradas:

Arriendo 8 meses a $ 250 mensuales

por animal

1.000 animales a § 2.000

Gastos:

Jornales

2 camperos c/u $ 10.000 men. =
$ 20000 x 12 m.

2 obreros ¢/u §$ 8.000 men. =
$ 16.000 x 12 m.

Materiales

10 wollos de alambre a $ 2.370 c/u
3 cajones de grapas a $ 2.500 c/u
2.000 estacas a $ 10 c/u

Pago de contribuciones
Avaldo fiscal $ 3.834.083.-

20%0 = " 76.682. -

Ocho mesesg aproximados,

= $ 2.000 por cabeza,

= § 2.000.000.-

= § 240.000.-

' 192.000.-
$ 432,000.-

= § 23.700.-

= " 7.500.-
= " 20.000.-
$ 51,200.-

= $ 76:682.'-

RESUMEN DE GASTOS

Jornales $ 432.000.~-
Materlales " 51.200.~-
Contribuciones " 76.682,~

$ 559.882.-

Entradas $ 2.000.000.-
Bastos * " 559,882.-

Utilidad § 1.440.118.-

BEESIOEESE SIS




REPURLICA DE CHILE
SERVICIO DE IMPUEST OS INTERNOS
2862 ROL UNICO TRIBUTARIU «J

No

CERTIFICADO DE AVALUO

Avaltio del predio % .rcienneinniiinnens

CERTIFICO que en el Rol de Avaluos de la
CANELA vigente

UDICAUO BT 18 CBIIR et eeeeeeeee et ee cvetaes cveniis aenevmeseeanaes soasass siressessrasneasetnintsarassorate setaacuatatetentaans

denominado ......c.ccccceees . PUERTO. . OSCGITRO - -+ vveermmreemrer et sinciiee s
bajoel NO ... 210=T con avaiuo de (en letras) .. “NUBVE MITLONES

..... CUATROGIENTOS -TREINTA-¥--OCHO-MIL- TRESCIENTOS CINUYENTA
2 od UN,  SOC. PEREIRA CORTES BRITO Y CIA.=

Observaciones: .. . 2r o Ay LN A VM L D M

POR ORDEN DEL DIRECTOR REGIONAL

........ MQ‘HE H .TL.AS.
*~JEFE UNIDAD

de 198 BV =

ILLAPEL/ 9 Febrero

imprenta Servicio Impuestos Intrrnos
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