éangaﬁu&n.lséggdé

en [Japdn TREPUBLICA 3 £ CHILE |

Excelentisimo Sehor (
Presidente de la Republica i
D. Patricio Aylwin Azdcar, i
Palacio de la Moneda

i 7 3
Santiago de Chile WQ ’ IM2.0. L
i

Tokio, 16 de agosto de 1993.

Estimado Presidente:

Con agrado me refiero a su atenta carta del 9 del mes en
curso, que recibi hoy por valija diplomdtica, y en la cual tiene
la gentileza de darme a conocer su apreciacidén sobre la eventual
compra de un inmueble para la Cancilleria y Residencia de la
Embajada de Chile en Japdn.

Sobre el particular, Jjunto con manifestarle mi profundo
agradecimiento por su preocupacidén personal en esta materia, me
permito expresarle mi mas absoluta conviccién respecto de la
necesidad de adquirir la indicada propiedad.

Aunque las razones que impulsan este proyecto son multiples,
podria sintetizarlas en dos.

Una de caracter comercial, habida consideracién de que este
pais vive una recesién que afecta, muy especialmente, al sector
inmobiliario de Tokio, el que ya, en los ultimos dos anos, se ha
visto disminuido en un 40%. (Como un ejemplo de esta baja, puedo
mencionarle una de las propiedades que se nos ofrece en venta,
que cuenta con 1.200 metros cuadrados de superficie, hasta 1991
tenia un valor en el mercado local de 70 millones de délares y
hoy su valor es de sélo 20 millones de délares). De tal forma,
puede apreciarse esta compra constituiria un verdadero negocio
para Chile, considerando, ademas, que en la actualidad pagamos
610.000 délares anuales por concepto de arriendos de oficina y

residencia.

La segunda es politica, ya que, como Usted sabe, las
relaciones entre los dos paises atraviesan por una excelente
coyuntura politica y econdmica. Su reciente visita a Japdn fue
considerada unanimemente exitosa. La compra de un terreno y la
iniciacién posterior de la construccién durante su periodo
presidencial, representarian un signo inequivoco de la
importancia que el Gobierno de Chile otorga a los vinculos con
este pais, donde este tipo de acciones se valorizan de una manera
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Por otra parte, creo de conveniencia precisar en Tokio, tal
como lo explicara oportunamente al Ministro de Hacienda y al
Subsecretario de esa Cartera, es imposible encontrar un bien raiz
que pueda cumplir las dos funciones (Cancilleria y Residencia),
por lo cual la Unica alternativa real es construir.

En cuanto al precio, el presupuesto que me ha sido
presentado por la asesoria técnica Jjaponesa tiene un tope de
hasta 23 millones de délares, que incluye terreno, construccidn
e intereses del préstamo, cubriendo este ultimo toda la operacién
Yy siendo sus condiciones a diez afios plazo, 5.4% interés anual
y tres afios de periodo de gracia. .

De acuerdo a las normas y practicas vigentes en este pais,
en los contratos de construccién se fija con exactitud el costo
definitivo de las obras antes de su inicio y que, en nuestro
caso, sélo variaria por las posibles depreciaciones del tipo de
cambio ddélar-yen, siendo el periodo maximo aproximado de
edificacidén de catorce meses. De tal forma, podria adquirirse el
terreno en los préximos cuarenta dias e iniciarse la construccidn
del edificio a fines del ano en curso o principios de 1994.

Me permito expresarle, senor Presidente, mi profundo
convencimiento de la necesidad y oportunidad para efectuar esta
compra, por las razones expuestas precedentemente y, por estar
cierto, hoy se dan excepcionales condiciones para el objetivo
deseado.

Por Ultimo, espero la argumentacidén anterior sea para Usted
lo suficientemente Util y convincente, de manera que permita
llevar a cabo esta importante iniciativa a la brevedad posible.

Sin otro particular, lo saludo afectuosamen titerandole

mis sentimientos de estima personal,

T

O~ROK UEZ GUARACHI
Fniba jador
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