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I. MUNICIPALIDAD DE LOTA
DON JORGE VENEGAS TRONCOSO

GABINETE
ASCUNAN E.

Por el presente, cumple cen acusar
recibeo de su Oficic individuslizade en Ant., mediante el cusl
snlicita informacifn sobre medificacién del plann requlador en
el secter Playa de Lnts Bajeo, preducto de la Notas enviada =

S.E. el Presidente de la Repiblica por la Directive de la JJVV

Adjunte a la presente corresponden
cia, amplia informacién sobre anetlvns, procedimientns vy rea-
les consecuencias de la mndificacién sl plano requladar, pro -
puestn por el Concejr Municipal de 1la 1. Municipalidad de Lo -

Presidencial.

le seluda & -



ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LOTA
DIRECCION DE OBRAS

INFORME TECNICDO

GENERALIDADES :

El Plan Regulador Comunal de Lota, fué aprobado por De
creto Supremo N@ 111 del 29 de Julio de 1983 del Ministerio de Vivien
da y Urbanismo y modificado por Resolucifin NQ 03 de 31 de Enero de =
1990 de SEREMI de MINVU, VIII Regifne

El Plan Regulador vigente, consta de :

1¢ Un Plano denominada PR - 12
2 Una Ordenanza Local
3« Una Memoria Explicativa

R su vez, el Plano PR-12 muestra los diversos usos de-
suelo permitidos y prohibidos bara la comuna de Lota, expresados enw
la zonificacifn graficéda en dicho plano en que los diversos sectores
se delimitan a trav8s de 1{ncas de puntos.

Por otra parte, la presente modificacifn no altera ni
la memoria, ni la Ordenanza Local ; Gnicemente modifica la zonifica -
cifn propuesta para el Sector denominado Poblacifn La Playa de Lota=
Bajo, e incluye la incorporacién de terrenos de playa dejados por el
mar durante los Gltimos 10 afios.

SUMARIO DE PROYECTO DE MODIFICACION MPR = 22

Para una visifn global de la modificacifn pretendida -
se abarcarfn dos aspectos explicativos :

a).- Situacibn Actual,
b)e= Situacifin Propuestae
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a) Situacifn Actual

Como consecuencia de la primera modificacifin, ocasiona-
da al PR=-12 de Enero de 1990, clasificada como MPR - 12, mediante
la cual se’cambiﬁ la denominacifin del Sector Playa de Lota Bajo de
S-3a § - 4, teniendo como argumentacifin evitar la instalacién-
de industrias molestas. Debe destacarse que en ese entonces no se
vislumbraba la crisis del carbfin, que transform§ la situacifin evo-
lutiva socio-econfimica de esta ciudade

Ahora bien, como se aprecia en el Plano " Situacifn -
Actual " la franja de terreno definida como S5-4 wubicada longitudi
nalmente entre la 1fnea Férrea y el mar; ha variado considerable =
mente en el Limite Poniente, incorporéndose actualmente un frea de
terreno importante ganado al mar, originado por la constante acumu
lacifin de sedimentos p&treos.

Lo anterior, determina la existencia de un sector nuevo
de 7 hectfreas gque necesariamente debe incorporarse al Plan Regula
dor con el objeto de reglamentar su uso de suela.

Por otra parte se advierte, en el mismo plano, en el sec
tor denominado Poblacifn La Playa emplazado en el Sector S-3. Que=
tradicionalmente ha sido un barrio de habitantes cuya fuente de =
trabajo se relaciona con la pesca artesanal; ellos han manifestado
a través de distintos canales de participacifin comunitaria, su in
tencién de cambiar el uso de suelo de su sector ( Poblacifin La Pla
va ), con el propfisito de consulidar el principal uso de suelo (ha
bitacional ) con actividades que sean afines a la mantencién de -
las caracterfsticas del seétur, en concordancia con su fuente de =
trabajo. |

Referente al Sector S-4 vigente y gue no se modifica tie-
ne el siguiente uso de suelo :

Usos Permitidos
- Equipamiento
- Area Verde //e
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Usos Prohibidos

- Vivienda

- Comercio y Oficina

= Industria y Bodega Inofensiva, Molesta y Peligrosa,

Precisado lo anterlor, se desprende gque el Sector Playa
de Lota, definido como §-4, no admite la instalacifn de ningdin ti-
po de actividad industriel, comercial ni habitacional, sélo equipa
miento y &reas verdes; entendiéndose como Equipamientos : los came
pos deportiveos, recreacionales, arborizaciones, zonas de circula -
cibn, etce

Util es destacar que este Sector S=4 n~ sufre altera =
cibn aslguna manteniendo su actual superficle y usus de suelos,

b) Situacifn Propuesta

Teniendo presente la actual crisis por la que atraviesa
la zona del carbfn, especialmente Lota, que conforme a anteceden =
tes de la Cémara de Diputados, el 55% de los Jefes de Hogar depen=
den de la industria carbon{fera, es decir, la zona estd propense a
un desequilibrio inminente por la proyeccifin social en relacifn -
con el promedio nacional, por falta de otras fuentes sfilidas de =
trabajoe

Considerando la premisa anterior, se hace imperioso es-
tablecer expectativas empresariales que contribuyan a aminorar los
efectos de la decadencia del mineral, en orden a gestar condicio -
nes que permitan la inversifn priveda, evitando que Lota se trana-
forme en un pueblo sin ninguna trascendencia, como lo ocurrido en
las zonas salitreras, sablendo que Chile no ha tenido nunca una a8x
periencia de reconversifin exitosa.

Todo ello, obliga a ampliar las posibilidades de uso de
suelo del Sector Playa, previendo mantener la calidad de vida, pro
tegiendo el ambiente y conciliando los intereses econfémicos, sin -

perder de vista la ingente necesidad de abrir nuevas fuentes de in
//e
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-l.-
gresos en beneficio de los habitantes y de la ciudad mismae

En este punto resulta forzoso sefialar que, esto se pue
de llevar a cabo, toda vez que, los desechos de material pétreo de
positado por la ENACAR, se han ido acumulando, en la bahfa de Lota,
ello a contribufdo, junto a una baja del nivel marf{timo obtener u
na nueva freas ganada al mar, estos terrenos jurfdicemente no estén
registrados en el Plano PR-12, por lo que legalmente no existen, y
es necesario incorporar el espacio ffsico existente a la fecha y=-
que no fué contemplado en el plano primitivo.

En efecto, es dable apreciar que en el Plano originale
aprobado en 1983, consideraron en el sector en anflisis sflo la su
perficie existente hasta ese momento ( 0,7 hectfreas ) ; no obatan
te, ahora se calculan en aproximadamente 7 héctareas esos terrencs

de playae

Objetivos del anteproyecto

1 Proponer a un radical cambio de fisonomfa y pers =
pectivas de una zona deprimida en la blsqueda de un mejoramiento =
definido y sostenido de reconversifin ocupacional de su gente, aprg
vechando con eficacia la incorporacifn de terrenos de playa en 0=
trora fondo marino, lo cual en gran medida depende de nuestros es
fuerzos para dar condiciones minimas de favorecer futuras instala-
ciones industriales en el sector disponible ganado al mar; donde =
de acuerdo a consultas preliminarea a los diferentes Servicios de=-
Infraestructura, existen las factibilidades técnices de alcantarie
llado, agua potable y electricided, 1o que permitirfa acoger las=-
nuevas actividades,

2. Dejar proyectada una via ( calle ) que conduzca a -
futuro la conexifin del sector poblacional La Playa ( calle Punta =
Arenas ) con el sector Playa de Punta Astorga, con el objeto de in
tegrar este 4ltimo lugar, gue desde sus orfigenes ha carecido de ac
cesibilidad vehicular provocando una suerte de aislamiento de los
pobladores que han incrementado ostensiblemente en su némero en el
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transcurso del tiempa.

3« Regularizar el terreno que ocupa el campo deportivo-
" Neptuno ", cuya cancha de fétbol no figura en los plancs PR=12 VY
MPR-12, por tanto es una necesidad incorporarlos y con ello prote =
gerlos jurfdicamente, en virtud que dicho espacio deportivo no s6lo
contribuye al desarrollo del deporte, sino que ademfs, constituye =
un potencial lugar de esparcimiento deportivo de todos los establee
cimientos educacionales de Lota Bajo.

Lo Cambiar el uso de suelo de los terrenos sobre los =
que se halla emplazedo el sector Poblacifn La Playa; acogiendo lo-
solicitado por sus habitantes, en t&rminos de actualizar su verdade
ra configuracifn espacial compatibilizada con su actividad propia y
permanentee

CONCLUSIONES

En consecuencia, del exhaustivo anflisis de lo expuesto,
particularmente los argumentos vertidos y los objetivos sefialados ;
se propone la modificecién del Plan Regulador Comunal de Lota en 2
aspectos

1. Regularizar una situacibn real de incorporar territo.
rio de Playa, que no est§ contemplado en el PR-12 vigente, definién
dolo como § = 3,

El Sector 5-3 tiene el siguiente uso de suelo

usS0S PERMITIDOS

- \Vivienda
Comercio
Oficinas
Equipamiento vy

Areas Verdes.

//e
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w B =

Se permitir8 ademfs, industria y bodega inofensivas y-
molestas calificadas por el organismo competente,

USOS PROHIBIDOS

- Industria y
- Bodega peligrosa

En atencifn a que en los nuevos terrenaos de playa (§-3)
ge propone un uso mixto, que va desde vivienda a industria molesta,
se ha determinado mantener el actual sector S-4 como una faja de =

proteccifn entre la zona residencial y la zona industrial, lo que =
contribuirf minimizar los posibles inconvenientes que pudieran cau=
sar las nuevas actividades,

2+ Camblar el uso de suelo del sector Poblacifn La Pla=
va de §-3 a S5-2.

El sector §-2 tiene el siguiente uso de suelo :

usOs PERMITIDOS
- Vivienda
- Comercio
Oficinas
- Equipamiento y

Areas Verdes,

Se permitiré ademfis, industria y bodega inofensivas,ca=
lificadas por el Organismo competentee.

US0S PROHIBIDOS
= Industria y

- Bodega molesta y peligrosas.

LOTAR, Febrero de 1993.-
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